LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteudo da lamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC,
conforme art. 23 da Resolugdo n° 160, de 13 de julho de 2022.

INFORMACOES ESSENCIAIS - OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DA 1°(PRIMEIRA) EMISSAO DE

COTAS DA CLASSE UNICA DO HCO CURITIBA I DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Esta ficha de informagées essenciais deve ser lida como uma introdugdo ao Prospecto da Oferta. A decisdo de investimento deve
levar em consideragdo as informagées constantes do prospecto, principalmente a se¢do relativa a fatores de risco.

ALERTAS

O investimento nas Cotas da Oferta envolve a exposi¢do a
determinados riscos. Os potenciais Investidores podem perder parte
substancial ou todo o seu investimento. Para mais informagdes, veja a
secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

X perda do principal

responsabilidade

ilimitada N/A

A Oferta ndo ¢ adequada aos Investidores que necessitem de liquidez
X falta de liquidez consideravel com relagdo as cotas da oferta. Para mais informagoes,
veja segdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

Risco de

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham profundo
conhecimento dos riscos envolvidos na Emissdo, na Oferta e/ou nas
Cotas; e que (ii) necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as
cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro. Para mais informagdes, veja se¢do “Fatores de
Risco” do Prospecto.

X produto complexo

Aviso para ofertas A CVM nao realizou analise prévia do contetido do Prospecto, nem dos documentos da Oferta.

distribuidas por rito de Nao ha restri¢des a revenda, observado que as Cotas s6 poderdo ser negociadas entre investidores
registro automatico qualificados.

Mais
Informacoes

1. Elementos Essenciais da Oferta

Cotas da 1* (primeira) emissdo da classe tnica do HCO CURITIBA 1

A. Valor mobilirio FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE q PCrapa .
LIMITADA. 0 Frospecto
a.1) Quantidade ofertada 30.000 (trinta mil) de Cotas Capa
) ’ ’ do Prospecto
a.2) Preco unitario R$ 1.000,00 (mil reais) por Cota. Capa

do Prospecto

a.3) Montante Ofertado
(=a.1*a.2)

Capa

R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais). do Prospecto




1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais

Informacdes
~ Se¢do 2.7

a.4) Lote suplementar Nao do Prospecto
a.5) Lote adicional Nio Secdo 2.7

do Prospecto

Qual mercado de negociagdo?

Mercado de bolsa da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”)

Secdo 2.4
do Prospecto

L - Capa do
Codigo de negociagéo HCTBI11 Prospecto
B. Outras informagdes

Classe tnica de cotas do HCO CURITIBA I FUNDO DE
Emissor INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE Capa do
LIMITADA ) Prospecto
Classe de Cotas: Unica
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
Administrador MOBILIARIOS LTDA. Sec¢do 14.1
CNPJ: 22.610.500/0001-88 do Prospecto
Pagina Eletronica: https://vortx.com.br/
HCO GROUP S.A
CNPJ: 54.173.528/0001-91 Secdo 14.1
Gestor

Pagina Eletronica: https://www.hcogroup.com.br/publicoffers

do Prospecto

2. Propésito da Oferta

Mais
Informacées

Qual sera a destinagao
dos recursos da oferta?

Observada a politica de investimentos da Classe os limites de concentragdo
previstos no Regulamento, os recursos liquidos da Oferta serdo aplicados, DE
FORMA DEFINIDA PELA GESTORA, em Imoveis Alvo e Ativos Alvo,
objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por
meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em referidos
Ativos.

Secdo 3.1
do Prospecto

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

Mais
Informacoées

Informacgdes sobre a gestora

A HCO ¢ uma gestora de alternativos, com foco em real estate new
economy assets, notadamente, ativos imobilidrios logisticos, industriais e
de infraestrutura, sendo constituida como uma joint venture entre a Huma
Capital Ltda. e veiculos geridos pela Oaktree Capital Management.

Sec¢do 15
do Prospecto




Mais
Informacoes

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., institui¢do financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88, sociedade devidamente autorizada
pela CVM a exercer a atividade de administracdo de carteira de titulos e
valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio CVM n° 14.820, de 08 de
janeiro de 2016.

Informacdes sobre
a administradora

Secdo 15
do Prospecto

Sumario dos Principais Riscos do Fundo Impacto
Probabilidade R
Financeiro
Risco imobiliario: O Fundo adquirird Ativos Imobilidrios com retorno atrelado a Maior Maior
exploracdo de imoveis e podera, sem prejuizo da politica de investimento, se tornar titular o 1
S .. . ~ ~ . A . [ Média 0 Médio
de imdveis ou direitos reais em razdo da execugdo das garantias ou liquidagdo dos demais
Ativos Imobiliarios, conforme disposto no Regulamento. O Menor O Menor
Riscos relacionados a fatores macroecondomicos relevantes e politica governamental: A Maior Maior
reacdo dos investidores aos acontecimentos ocorridos no mercado externo pode causar um L g L4
; . e o , . O Média O Médio
efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, inclusive as Cotas. [ Menor 0 Menor
Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios: O investimento nas Cotas Maior Maior
pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera dos rendimentos a serem pagos pelos o o
. e . .~ R . ; [ Média 0O Médio
Ativos Imobiliarios. Assim, a Classe podera ndo possuir dinheiro disponivel para
distribuigdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor das Cotas. 0 Menor 0 Menor
Riscos relacionados ao investimento em cotas: A aquisicdo de Cotas é um investimento Maior Maior
de longo prazo, pode haver oscilagdo do valor das Cotas para negociacdo no mercado (1 L
> . , . . 0 Média O Médio
secundario no curto prazo. O Investidor podera sofrer perdas do capital aplicado, caso
deseje negociar suas Cotas no mercado secundario. O Menor 0 Menor
Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras: A Classe pode adiantar recursos e assumir Maior Maior
custos adicionais em projetos, inclusive se socios/cotistas minoritarios ndo cumprirem o o
L R i [ Média [ Médio
obrigacdes. Atrasos, paralisagdes ou aumento de custos podem afetar prazos, rentabilidade
e exigir aportes extras dos Cotistas, gerando possiveis prejuizos. O Menor O Menor

Mais
Informacgoes

4. Principais Informacdes sobre o Valor Mobiliario

Informacdes sobre a cota do Fundo de Investimento

As Cotas correspondem a fragoes ideais do Patrimonio Liquido da Classe,

L [ ~ . . ~ 4 . a02.2
Principais caracteristicas terdo forma nominativa e escritural. Ndo € permitido o resgate das Cotas da Segdo
do Prospecto
Classe.
O Fundo tera prazo de duracdo de até 7 (sete) anos contados da primeira Secao 15

Prazo de duragio do fundo integralizacdo de Cotas. do Prospecto




4. Principais Informacées sobre o Valor Mobiliario

Restri¢des a livre negociagdo

Informacdes sobre a cota do Fundo de Investimento

Nao ha restri¢des a revenda, observado que as Cotas s6 poderdo ser
negociadas entre investidores qualificados.

Mais
Informacgoes

Secdo 7.1
do Prospecto

5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Quem pode participar da oferta?
(preenchimento cumulativo)

Participacio na Oferta

[x] Investidores Profissionais
[x] Investidores Qualificados

[ ]Publico em geral

Mais
Informacoes

Secdo 8.2
do Prospecto

Informacgdo sobre a existéncia ¢ forma | N/A. N/A
de exercicio do direito de prioridade
Qual o valor minimo Secdo 8.9

para investimento?

1 (uma) Cota, totalizando a importancia de R$ 1.000,00 (mil reais).

do Prospecto

Como participar da oferta?

Nas datas indicadas no Prospecto, os investidores deverdo formalizar
seu Compromisso de Investimento e¢ Boletim de Subscrigéo,
indicando a quantidade de Cotas que pretendem subscrever
(observado o Investimento Minimo por Investidor), bem como a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.

Secdo 8.5
do Prospecto

Como sera feito o rateio?

De forma discricionaria, pelo Coordenador Lider, de comum acordo
com a Gestora.

Secdo 8.2
do Prospecto

Como poderei saber o resultado
do rateio?

Mediante comunica¢do do Coordenador Lider aos Investidores nos
enderecos e formas de comunicacdo indicados nos Compromissos de
Investimento e Boletins de Subscricao.

Secdo 8.2
do Prospecto

O ofertante pode desistir da oferta?

A Oferta ¢ irrevogavel e irretratavel, observado o disposto no Prospecto.

Secdo 7.3
do Prospecto

Quais sdo os tributos incidentes sobre
a oferta ou sobre a rentabilidade ou
remuneragao esperada?

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e COFINS,
nas hipoteses e nos termos descritos no Prospecto.

Secao 16
do Prospecto

Indicacdo de local para obtengao
do Prospecto

Administradora: Para acesso, consulte a pagina do Fundo no
enderego: https://vortx.com.br/investidor/fundos-investimento,
localizar “HCO CURITIBA I DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA”, clicar em “Documentos” e
localizar o Prospecto.

Secdo 5.1
do Prospecto




5. Informacgoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participaciio na Oferta

Coordenador Lider: https://vortx.com.br/investidor/fundos-
investimento, localizar “HCO CURITIBA I DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”, clicar em
“Documentos” e localizar o Prospecto.

Gestora:  https://www.hcogroup.com.br/publicoffers (neste
website acessar “FII HCO Curitiba I” e, entdo, localizar a opgao
desejada.

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar
“Centrais de Contetido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”,
clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de
Distribui¢do”, em “Ofertas rito automatico Resolu¢do CVM 160
clicar em “Consulta de Informagdes”, buscar por “HCO Curitiba I
Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” e,
entdo, localizar a opcao desejada); e

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-
br (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados
CVM (sobre e dados enviados 8 CVM)”, “Fundos de Investimento”,
em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “HCO
Curitiba I Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e,
entdo, clicar na op¢éo desejada).

Mais

Informacoées

Quem sdo os coordenadores da oferta?

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Sec¢do 14.2
do Prospecto

Outras institui¢des participantes
da distribui¢do

No ambito da Oferta poderdo ser contratadas Participantes Especiais
para a distribuicdo das Cotas.

Secao 8.1
do Prospecto

Procedimento de colocagio

Melhores esforgos.

Sec¢ao 2.1
do Prospecto

Qual o periodo de reservas?

03/09/2025 a até a data limite de 25/09/2025.

Secdo 5.1
do Prospecto

Qual a data da fixagdo de precos?

26 de agosto de 2025

Secao 6.4
do Prospecto

Qual a data de divulgagdo do resultado
do rateio?

N/A.

Secao 5.1
do Prospecto

Qual a data da liquidagao da oferta?

Nao ocorrera liquidagdes no ambito da Oferta, tdo somente a
subscri¢do durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento
por cada um dos Investidores.

Secdo 5.1
do Prospecto

Quando receberei a confirmagao
da compra?

Até o final do Dia Util imediatamente anterior a data de liquidagdo
da Oferta.

Secdo 8.2
do Prospecto




Mais

5. Informacgoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta ~
Informacoées

Participaciio na Oferta

Apos a divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, conforme Secgdo 7.1
Quando poderei negociar? data definida no formulario de liberacdo, depois da obtencdo de do Prospecto
autorizagdo da B3.




